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LEIRAS

A leiras mellékletét képezik az alatdmasztd munkarészek. A leirdst a mellékletekkel eqyiitt
kell alkalmazni,

OREGLAK kdzség teleplilésrendezési terve az épitett kornyezet alakitasardl es
védelmérdl szolo - tébbszdr modositott - 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.)

eldirasai alapjan készil.

Az Etv. 28 27. pontia és a 7.§. (3) bekezdés a) pontja figyelembevételével az

Onkormanyzat elkészitette és 77/2001. (V1.28.) Kt. Sz. hatarozattal jovahagyta a kdzség

telepiilésfejlesztési koncepciojat.

A koncepcioban megallapitotta, hogy

- a telepliés falusias és mezbégazdasagi jellegl, amelyen nem kivannak valtoztatni;
igazgatasi tertilete, belteriilete (szikség esetén kismérték( korrigalast kivéve), és
utcarendszere nem valtozik;

- afejlesztéseknek a lakosséag ellatasat és foglalkoztatasat, infrastrukturalis fejlesztését
kell szolgélnia a kémyezeti adottsagok figyelembevételével;

- a kereskedelem és szolgaltatds, valamint a mezGgazdasagi termelés a
maganszektorban biztosithatd, ezért — a beltertileti foldek igénybevételével - hazhely
tertilet kialakitasaval kell a helyben maradast eldsegiteni.

A koncepcié a balatoni térvenybdl e teleplilésre meghatarozott fejlesztési igényeket is
szamba vette, a téji és épitett kdmyezet védelmét meghatarozta.

A teleplilésszerkezeti terv a telepllésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban készil. A terv
az allamigazgatasi és Onkormanyzati, valamint a lakossagi egyeztetések figyelembe
vételevel készill és kerll jovahagyasra. Mellékletét képezi ‘az alatamasztd szakagi
munkarész.

E tervekkel 6sszhangban késziil a telepiilés szabalyozasi terve és a helyi épitési
szabélyrendelete a kiil- és belteriiletekre, a beépitett és beépitésre szant, illetéleg
beépitésre nem szant tertiletekre.



A TELEPULES ADOTTSAGAI, MUKODESE

Regionalis kapcsolatrendszerét az hatarozza meg, hogy Marcalitdl 19 km-re a varos

kapcsolatok biztositottak. A kapcsolatrendszerbe beépiilhet Fonyéd (15 km), Balatonlelle,
Balatonbogléar véros kdzelsége az agglomeracios korzetével valé kapcsolata miatt.
A kdzepfoku és felséfokl kapesolata 35 km-re [évd Kaposvarral is jelentds.

A telepiilés Lenyeltdti (8km), Buzsak (3 km) nagyobb telepiilések altal hatarolt terileten,
Pusztakovacsi, Somogyvér, Somogyvamos, Kisberény szomszédsagaban, illetve a
balatoni dulGkorzet déli peremén/hatéaran a Balaton déli részén, a Nagyberek peremén
helyezkedik el.

A Pogany volgyi kistérség egyik teleplilése. A kdzség igazgatasi teriilete volgyekkel
gazdagon szabdalt dombvidéken fekszik, szép taji komyezetben.

Kozuton a Kaposvar- Balatonboglar/Fonyod trol és erre az Gtra Marcalibdl induld,
telepllésen atvezeté utrol kdzelithetd meg. Vastton a Kaposvar-Fonyad kdzétti jarat egyik
megalléhelye a teleplilésben van.

A telepiilés (2072 ha igazgatasi terilletének) jellege a terv készitésekor hasznalata
szerint falusias jelleg(i épitési hasznalat a 72 ha belteriileten, mas meghatarozasban a
beépitésre szant lakd, gazdasagi és kiildnleges teriileten és a beépitésre nem szant
tertileteken. Szdlbterilete: 165 ha. Lakossaga 1800 fos nagysagrendi.

A telepiilés jellemzGje a lakossag foglalkoztatasaval, annak lehetdségével azonos
mezbgazdasagi jelleg. A beépitésre szant terillete teljes egészében belteriilet, lako
tertletek, lakoépliletek talsulyaval,

A tipikusan falusias és mez8gazdasagi jellegen kiviil a balatoni Gdiil6korzetbe tartozasat
figyelembe kell venni.

Az igazgatési terllete, beltertilete, kertévezete (volt zartkertje), gazdasagi terilete,
tovabba a teleplilesszerkezetét meghatarozd utcarendszere Iényegesen nem valtozik.

Kozlekedési rendszere kialakult, nem valtozik. A telepllésen halad & a Marcali és
Kaposvar-Balatonboglar/Fonydd kozotti allami uthoz csatlakozd (t, ezeken keresztil lehet
a teleplilési és a telepilésen kiviili kapcsolatokat biztositani.

Elektromos energiaval, vezetékes ivovizzel, szennyvizzel és gazzal ellatott. Kommunalis
hulladék elszallitasa telepiilésen kiviilre torténik. A szemét lerakdhelyet és a dogkutat
megsziintették. Lakotertiletre zavard hatast zajos izeme nincs.

A belterllet keleti részén a volt allattartd telep épliletei idokdzonként hasznalatban
vannak, gazdasagi funkcidja maradhat. A vadfeldolgozd és a takarmany feldolgozd is
ebben a megmaradd kérnyezetben helyezkedik el.

Mdemleki jelentdségli objektum a rom.kat. templom és kapolna, tovabba a hid. Regészeti
leléhelyek a telepiilésben a kdzpontban és a Szentkuti dil6 kornyékén vannak.



Védendé gyep, legeld, nddas terlletek vannak a telepiilésben, melyek mivelési aga nem
véltoztathatd meg. Természetvédelmi és vizvédelmi terilletek megvaltoztatasa nincs
tervezve.

Banyatertlete nincs. A terlileten nincs nyomastartd berendezés, tavhé vezeték, gaz- olaj
berendezés, gaziizem( jarml Uzemanyag ellaté berendezés és nem is tervez a
teleplilésrendezési terv.

(Oréglak telepiilést érintd)
REGIONALIS ES TELEPULESRENDEZESI TERVEK

Telepiilésrendezési terv:

A telepiilés teriiletére 1978-ban késziilt Oreglak dsszevont rendezési terv. A tervet a
SOMOGYTERV keszitette,1988-ban médositotta. 1996-ban Balazs Lajos teriletrendezési
tervez0 (jabb modositast készitett az Onkormanyzat mindegyiket jovahagyta.

A most készil6 telepilésrendezési tervben lényeges eltérést nem kell szamba venni,
azonban a terliletfelnasznalasban és a kézmivesitésben bekdvetkezett valtozasokat
(megvaldsitott fejlesztéseket) és az U torvényi feladatok elbirasait szerepeltetni kell. A
tervezés soran, elsésorban a regionalis dsszefliggések, valamint térségi kapcsolatok miatt
Somogy megye Terilletrendezési Terve (SMTT) programja, valamint a 2000 . CXIl. Tv. a
Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriletrendezési Terve (BKUTT) és a Balatoni
Teriletrendezési Szabdlyzat (BTSZ) eléirasait és adatait is figyelembevettiik.

Pogany-vélgye teriiletfejlesztési koncepcié szerint:

- atéerségen bellil a teleplilések kdzotti kapcsolatok javitasa;
- a kémyezeti értékek védelme, a hulladékgazdalkodas, szennyvnzelvezetes és -
kezelés korszerl megoldasa, gazvezeték kiépitése.

Somogy megye Teriiletrendezési programja szerint:
(a szakagak kdzott felsoroltakat nem ismétiem; pl: népesség, kdzlekedés, stb.)

- Atelepiilésrendszerben (regionalis szerepkdrrel nem rendelkezé) telepiilés.
- Belterjes agrartertilet.
- Pogéany patak voigy szennyezettségének csokkentése.

Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat

.. elbirasai, idevonatkozo intézkedései:
A védelmi Gvezetek szabalyozasi elbirasai kdzUl
- természetvédelmi 6vezet V-2,3,
- tgj- és telepiiléskép védelmi dvezet T-1,
- tajrehabilitacios dvezet R-1,
- felszini szennyezddésre érzékeny 6vezet SZ-1,2,
- felszinmozgasra érzékeny tertiletek 6vezete P-1,2,
- felszini vizmin6ségvedelmi 6vezet F-1,



a funkcionalis dvezetek szabéalyozasi elirasai kdzll

- térségi szerkezeti tervben meghatarozott infrastruktura halozat 6vezet 11,2,
- teleplilési 6vezet U-1, X-1,

- termelési dvezet M-1,2, E-1,2

jel alovezetek jeldltek a teleplilést érintden.

Il
TELEPULESRENDEZES

Az OTEK 3.8. (3) bekezdése alapjan kotelezden elkészitendd alatamaszté munkarészek
fejezetei tartalmazzak mindazokat az adottsdgokat és javaslatokat, melyek a
teleplilésrendezés beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek terliletfelhasznalasi
egységeiben figyelembevételre és megfogalmazasra kertiltek. Ennek megfeleléen

- atajrendezési fejezet tartalmazza a domborzati, foldtani, éghajlati, vizrajzi, névényzeti
és talajadottsag ismertetéseket,

- a kdrnyezetalakitasi fejezet a viz, a levegd, a f6ld védelmét, a zajvédelmet és a
- zbidfellileteket,

- akoziekedési fejezet a kdzuti és vasiti helyzetet és javaslatokat,
- (fejezetenként) a kdzmiivesitési és hirkdzlési helyzetet és javasiatokat,

- (6nalld munkarészben) az épitészeti értekvizsgalatot és a kulturalis drokségvédelmi
tanulményt benne értékvizsgélattal (természeti kornyezet, telepliésszerkezet,
éplletallomany),  értékvédelemmel  (tertilethasznélat és természetvédelem,
telepliléskép és kilatasvédelem, régészet, miiemiék és helyi védelem).

A szomszedos terliletfelhasznalési egységek egymasra hatasat es az esetleges kéros
hatasok kik(iszdbolését a tervek és a HESZ figyelembe vette.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A belterilet hatéra 1ényegesen nem valtozik, a belterlilet nem esik egybe a beépitésre
kijel6lt tertlettel, mivel a belterlleten kivil Barati teriiletét be kell vonni a belteriiletbe és
idetartozo a gazdasagi tertlet is. Mély fekvés(i és erdével boritott része beépitésre nem
alkalmas.

A teleplilésnek Iehatrolhatd kézpontja van, itt megtalaihatdk az intézmények, melyek
telepilési feladatokat latnak el.
Szerkezetét, utcarendszerét, az utcaképet és annak karakterét meg kell 6rizni.

Lakoéteriilet:

Kialakult utcaban kialakult beépités a jellemzd. Atlagos méretli telekszélességek és
mélységek mellett keskeny telkek és a hosszan elnyuld kertek, valamint a nagy
szélességll és kis mélységliek egyarant megtalalhatoak. Ugyancsak megtalalhatéak a 70-
es és 80-as években - a mindig aktualis OESZ-ekben meghatarozott mértékben —
kialakitott telkek és a beépités.

Megengedett legnagyobb szinttertilet: 0,5.



Epiletek a telkek utcavonala mentén eldkert nélkil vagy minimalis méreti elékerttel
épilitek, ez egyben a beépitési savot is meghatarozza. Mogottiik a kert helyezkedik el
ahol csak a kertgazdalkodashoz szikséges 1étesitmények helyezhetdk el. Az utobbi cca.
30 évben beépitett telkeken altalaban 50 m eldkertekkel és kisebb teriletekkel
megvalositott beépités a jellemzd.

A lakoterilletek epitési hasznalatuk szerint falusias teriletfelhasznalasi egységként
hatarozhatok meg. Az eltér telekméretek és az adottsagok alapjan tobb alegység
kulonboztethetd meg, ezeket a. szabalyozasi terv tartalmazza. A lakéterlleten
megtarthatok mindazok az épiletek, amelyek mikddnek, és olyan hasznalati épiiletek
tervezhet6k, amelyek megegyeznek a falusi lakotertiletre vonatkozd eléirasokkal.

Héarom elhatarolhaté egysége van a lakotertiletnek:

- egyik: a hagyomanyos lakoterllet, nagy méretd (mélységl) telkekkel, mely a
teleptilésben volt régen kialakitott eredeti telkek (Lf - 1);

- masik: mint el6z6, de kisebb méretl telkelgkel a 70-es, 80-as években kialakitott
telkek, a kialakitasukkor érvényben volt OESZ-ek eldirt mértékében és beépitési
el6irasaival (Lf - 2);

- harmadik: mint L-2 dvezet, de ikerhazas beépitéssel (Lf -3);
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet:

E terlletbe tartozik a telepilés kézpontjia (Vt), melyben az intézmények, a miemlék
jellegd, helyi védelemre javasolt épliletek talalhatok. Rossz allapotd épiiletek elavulasa
utan kbzosségi éplilet vagy zéldterilet javasolt a teriileten. A tulajdonosi helyzet esetleges
valtoztatasa esetén minGségi zéldtertilet kialakitsa célszer(i. A Jankovich kastély
kémyezete megegyezik a helyi védett tertilettel. Ez utdbbiban a védett épiiletek, és erdd
terliletek tartoznak. A teriilet és az épiletek védelme egybeesé és Gsszehangolando.

Megengedett legnagyobb szintteriiletsirliség: 2,4.

Gazdasagi teriilet:

A telepulésben elsésorban az allami gazdasag és annak helyi kdzpontja volt jellemzd és a
gazdasagi terilete, azon bellil az épiiletei is jellemzdek voltak.

A volt TSZ major allattarto épileteit kérnyezetvédelmi és kdzegészseégiigyi egyetértéssel
hasznaljak a meglevd helyen. A tovabbiakban allattartas céljara csak az allattartd helyi
szabalyrendelet alapjan lehet miikodési engedélyt adni. Onkormanyzati rendeletben kell
az dllattartast szabalyozni, ebben a tartasi technologiat meg kell hatarozni a miikodés
feltételeként, tovabba a kérnyezetvédelmi és kozegészséglgyi hatdsaggal tisztazando az
egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény. Ez utdbbit zaros hataridon beliil meg kell
valositani.

A telepiilés masik gazdasagi terllete a Vadfeldolgozd és kéryezete, melynek teriiletén
csak a nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenység folytathatd. E gazdasagi teriiletek
(Gksz) kereskedelmi, szolgaltaté hasznalatiak lehetnek a jovoben. Ugyancsak ide tartozik
a ciframalom és teriilete, mely a halaszati eszkdzok tarolasara hasznalt.

A teriletek elektromos, viz, ellatasa biztositott, szennyviz elvezetése egyedileg megoldott,
de ezt felil kell vizsgélni és megfelelé mddon, szlikség szerint &t kell alakitani.
Megengedett legnagyobb szintterlletsiriség — Gksz: 2,0 Gip: 2,5.



Kiilénleges teriiletek:

Kilénleges tertilet a temetdk és a sportpalya terlilete.

A temettk (Kt) és a sportpalya (Ksp) a telepiilés igényeit kielégitik, szabalyozasuk nem
szitkséges. Burkolt uton torténd megkozelités és a parkolas megoldando.

Elektromos és vizi kdzm(ivek az temetdi épiletbe bekapcsoltak, szennyvizelvezetésrl
gondoskodni kell.

Az 0sszefiggd belterlleti erdétertiletben csak a turisztikaval Gsszehangolt, kézosen
hasznalhatd 1étesitményeket lehet elhelyezni: a Park utca folytatasaként kézvetlendl a
parkolast, erdészeti egyeztetéssel esdbedllo, WC csoport, biifé épliletegyiittest.
Megengedett legnagyobb szintterliletsdriiség: 2,0.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és k6zmii teriiletek:

KOZLEKEDES

Kozuti kzlekedés

A telepiilés kiilteriletén halad &t a Kaposvar - Balatonboglar koz6tti orszagos jelent6ségi
ut. Errgl agazik le az Oreglak - Marcali ( 6704 sz ) 6sszekotd Ut, ez utobbi a belterilet
féutcajan halad &t. A szabalyozasi szélessége kialakult, novelése nem sziikséges.
A"SMTT a térségre vonatkozoan lényeges kozutfejlesztési javaslattal él. Kozilik Oreglak
szempontjabdl a tervezett Marcali - Tamasi masodrend( féutvonal nyomvonala érinti a 020
hrsz talajut helyén. Szabélyozasa killteriileten 30-30 méter a talajuttdl északi iranyban.

Vastti kbzlekedés

A teleplilés a Kaposvar - Fonyod févonal mellett fekszik. Oreglak kdzigazgatasi tertletén
éplilt ki az Greglaki vasutallomas és a buzsaki vasiti megallohely is. A vas(t tertiletét nem
kell szabalyozni, jelenlegi allapotaban és teriiletén megfeleld.

Témegkozlekedés

Oreglak tdmegkdzlekedési kapcsolatait a Fonyod - Kaposvar kdz6tti vastitvonal hiztositja.
Az alloméason a kdzvetlen balatoni jaratok kivételével mindegyik vonat megall. A kdzuti
témegkdzlekedést a tavolsagi buszjaratok biztositjak. Az ellatottsag megfeleld. A teleptilés
fontosabb pontjain az autdbusz megallok kiépitettek.

Kerékpérut halbzat

A BTSZ orszégos jelentbségli kerékparutat tervez a Kaposvar-Balatonboglar kézt
mentén és helyi jelentdséglt a teleplilés északkeleti részén. A Balaton koriil tervezhetd
kerékparut nyomvonalahoz a meglevo talajutakat figyelembe kell venni.

Helyi kdzUthalozat

A telepiilés helyi gy(itd Utja a Marcalit Oreglakkal 6sszek6td 6704 sz Ut ( F6 utca ), mely
kb 2 km hosszd, megfeleld szélességl. Ebbdl nyilnak a telepilés lakoutjai. Az utcak
kialakult szabélyozasi szélességét nem kell megvaltoztatni, az a kialakult utcaképpel igy
van dsszhangban.

A kozutak miszaki allapota megfeleld. A jarda helyenként hianyzik, illetve csak az Gt egyik
oldalan talélhaté. A jardak miszaki allapota valtozo, helyenként igen rossz.

Légi és vizi kozlekedés
A telepilesben nem tervezett




Kozlekedésfejlesztés:
A BTSZ és a SMTT eldirasaival egyezik: a tervezett Marcali - Tamasi masodrend(i

féatvonal nyomvonala a telepiilés teriiletét a 020 hrsz talajat helyén érinti, a
kerékparutak a talajutak mentén kialakithatok.

KOZMUVEK

Ivovizellatas

Oreglakon 1964-ben épillt ki a vizmii a vezetékes ivovizellatas azéta biztosithato. A
vizbazist Oreglak teriiletén talalhatd harom kit biztositja. Hatarérték feletti vasat és
mangant tartalmaz, kezelésre szorul. A rendszer miikddése megfeleld, fejlesztését az
izemeltetd nem tervezi.

A vizbazis sérlilékeny

Szennyvizelhelyezés
A Poganyvoigyi telepllések szennyvizcsatornazasara terv készilt. Szennyvizcsatorna

kiepitése a teleptlésen 2003-ban befejezddott A balatonlellei regiondlis telep fogadja be a
kistérségbe tartozo teleplilések,kéziik Oreglak szennyvizeit.

Csapadekvizelvezetés
Oreglak kdzség kozigazgatasi terillete a Balaton vizgy(ijtd terlletén fekszik. A kézség

csapadekvizeinek f6 befogaddja a Poganyvolgyi viz és a Malomarok. A jelenlegi megoldas
megfelel, de kdzeptavon a csapadékvizelvezetés felllvizsgalandd és a komyezetvédelmi
kovetelményeknek megfeleléen telieskorlien megoldando féleg és elsdsorban  az
erdzioveszélyes tertileteken.

Elektromos ellatas

A telepiilés elektromos energia ellatasat a 20 kV-os 6. jsz Kaposvar - Balatonboglar gerinc
biztositja. A fogyasztokhoz a 0,4 kV-os elektromos energia ellatasa a teleplilés teriiletén
levé 7 db transzforméatoron keresztil kertil. A telepllési halozat légkabelekkel épilt ki. A

haldzat a teleplilés tavlati igényeit ellatja.

Gazellatas

Oreglak vezetékes gazellatasa kiépiilt. A térség gazellatasat a kisberényi 5000 m3-es
gazatadondl csatlakozd nagy-kézépnyomasli vezetékrél kapja. A lakossag a
szolgaltatashoz hozzaférhet. Az igények kielégitésére a rendszer biztonsaggal megfelel. A

telepilésen PB cseretelep is iizemel.

Telefonellatas '
A kézség vezetékes telefonellatasat a MATAV Rt biztositja. A teleplést kozvetlenil a

marcali digitalis kdzpontrol latjak el. A kiépitett rendszer az analdg és ISDN vonalak
biztositaséra egyaréant alkalmas. A biztonsagos ellatast fejlesztéssel kell ndvelni.
/

Belteriileten a  kozterlileteken kialakitott Gt teriiletén vannak a vizi kézmiivek,
elektromos és hirkdzlési vezetékek. A fogaddk (trafé, nyilvanos telefon)
teriiletigényes elhelyezését, helyeit, ha védéteriileteket kell meghatarozni, akkor a
szabdlyozasi terv kiilon jeloli. Kiilteriileten a vezetékek, fogadok elhelyezkedése
megfelel6. Teriiletigényes fejlesztési igények nem meriiltek fel, ezért a tervben sem

szerepelnek.



Zoldtertilet:

A belterileten a meglévd zdldterileteket meg kell tartani. A koncepcidban javasolt
fejlesztéseket meg kell valositani. A Jankovich kastély udvaraban lévé és a kastélyhoz
északi irdnyban csatlakozd erdé és vizfellileteket meg kell tartani. A meglévé és tervezett
zbldterileteket megfelelden karban kell tartani és gondozni.

Erdotertilet:

Az erdd terlletek a bel- és Kkilterlileten helyezkednek el. Ezen erdék zémmel
sszefiiggden jelentkeznek. Osszefiiggd erdéteriiletek és a ndvényzet elsdsorban vedelmi
céli (Ev), egészséglgyi (Ee) rendeltetésli, komnyezetet javitd. A védelmi erddk
Osszehangoltak a BTSZ védelmi célt 6vezeteivel: a V-3 dkologiai haldzattal érintett, és a
T-1 tajképvédelmi tertilettel.

Nagy kiterjedésd belteriileti erdéteriilet vizfelllettel és sportpalyaval a Jankovich
kastélyhoz tartozd parkterilet, melyet jelentéségének megfeleld hangstilyal kell kezelni
(az itt talalhatod és védett kastéllyal egyitt). A belterlileti erdében az Ev és Ee jelii
erdétertiletek hatarai modosithaték. Epités csak az erdészeti hatdsag egyetértésével
végezhetd az OTEK és HESZ eldirasai figyelembevételével a funkciokhoz kapcsolhato
letesitmények (a sportot és turisztikai kivanaimakat egyarant kielégitd épiletek és
pdrkoldk) esetében.

Mas megkozelitésben: ide tartoznak a meglévé és a tervezett erddk. Fenntartasukat a
vonatkozé térvenyek szerint biztositani kell.

A telepiiles nyugati és délnyugati terliletén taldlhatok gazdasagi hasznositast (Eg) erddk.
A gazdasagi erd6k hasznositasa az erd6torvény szerint torténhet az erdd csékkentése
nélkil.

A balatoni intézkedések a kdrnyezeti dllapot megtartasat és fejlesztését javasoljak.
Az eddigi intézkedések szerint az erdd teriiletek névekedtek és a tervezett
novekedésekkel a kornyezeti éallapot javul. A teriiletek BTSZ szerinti
megkiilbnbbztetésének biztositasa érdekében a természetvédelemre és
tajképvédelemre javasolt teriiletek megfelelé kialakitasat meg kell oldani az erdé
kezelése, fenntartdsa soran. A teriiletek kezelése hasznalata, hasznositisa a BTSZ-
ben eldirt feltételek biztositasaval lehetséges.

Mezdgazdasagi teriilet:

Harom jol elkildnithetd tertiletfelhasznaldsi egysége van:

- dltalanos mezGgazdasagi (arutermeld) teriilet (Ma) a szantofoldek teriilete;
- kert-sz618, gyiimélcsos (volt zartkert) tertilete (Mk);

- kiilénleges mezdgazdasagi tertilet (Ma-0) , rét, legel6, gyep, nadas terillete;

A mezOgazdasagi terlletek felhasznalasanak valtozasa nem tervezett. Ennek megfelelten
az arutermeld terliletek kérébe a szantoterliletek tartoznak, melyek hasznalatara,
beépithetdségére a HESZ eldirasai alkalmazandok; a kerttertilet szabalyozasat szintén a
HESZ elbirasai tartalmazzak, melynél az OTEK és a BTSZ kévetelményei is betartandok.
A legel6, gyep, rét, nadas teriileteken, tovabba a terven jeldlt terileteken (Ma-0) épités
nem engedélyezhetd.



A balatoni intézkedésekben szél6kataszterben szereplé teriiletek a valosagban maskeént
jelennek meg (egy részen szant6, mas helyen erdé van), melyeknél a jelenleg hasznalt
allapot megtartasaval kell egyetérteni.

Az északi terlleten torténd csokkentés indokolt, mert meglévé lakoteriilet a Barati hegy,
melynek megtartasa sziikséges, javasolhato, s ezt a korabbi rendezési terv is tartaimazta.
A HESZ-ben a lakoteriileti Gvezeti eldirasokat kell meghatarozni.

Vizgazdalkodasi teriiletek:

A balatoni vizgyijt6 teriilet hét részvizgytijtGjének egyike a Keleti Bozét kis VizgyUijtd,
melynek vizfeliletei a telepiilésen megtalalhatok. A vizfeliletek szomszédsagaban gyep,
rét és nadas terilletek vannak a vasut és a belteriileti hatar kozott Ez a teriilet egyben
termeszetvédelmi teriilet és védettséget élvez. Ezt a védettséget és az allapotot meg kel
tartani, karban kel tartani és lehetGség szerint fejleszteni

Oreglak kdzség csapadékvizeinek 6 befogaddja a Poganyvolgyben 1évé vizfolyasok. A
vizfolyasok rossz allapotban vannak, a patakmeder névényzettel benétt.

A LEIRAST TESTULETI HATAROZATTAL KELL JOVAHAGYNL.

Kaposvar, 2003. oktober
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1. BEVEZETES

Az épitett komyezet alakitasarol sz6l6 1997. évi LXXVIN. torvény (Etv.), valamint az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Kormény rendelet (OTEK)
meghatarozza az 6nkormanyzatok teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatat, kotelezettségét, a készitend6

tervi munkarészek kotelezo tartalmi eldirasat.

Az dnkorményzatoknak 2003 december 31.-ig kell elkészittetniiik rendezési terveiket; ennek részeként a
telepiilésszerkezeti-, a szabalyozasi terveket és a helyi épitési szabalyzatot. A telepiilésszerkezeti terv

kotelezd alatimasztd szakagi munkarészeit az OTEK ( 3.§.(3) bekezdés ) az alabbi korben irja el6:

tajrendezési-,

komyezetalakitasi-,
kozlekedési-,

- kozmiivesitési, hirkozlési javaslat.

A szakagi alatdmaszté munkarészeket az OTEK el6irasainak megfelel tagoltsaggal allitottuk dssze.

A tervezési teriilet; Oreglak kozség, a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriiletrendezési Tervének (BKUTT)
elfogadésardl €s a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat (BTSZ) megéllapitasardl szold 2000. évi CXII.
torvény szerint a Balaton kiemelt iidiilokorzetébe tartozo telepiilés, melynek szabalyozasara az Etv és

OTEK elGirasain til a BKUTT és BTSZ eléirasai is alkalmazandok.

A szakagi munkarészek elkészitése soran a fenti eldirasokon tiil figyelembe vettiik a teriiletre vonatkoz6
orszagos, regionalis, megyei €s kistérségi terilletfejlesztési, teriiletrendezési terveket és eldirasokat, dgazati
koncepcidkat.

A szitkséges egyeztetéseket elvégeztik, a szakhatosidgokkal és szolgaltatokkal, véleményiiket az
alatamaszt6 munkarészekbe beépitettiik.



2. TAJRENDEZES

TAJI ADOTTSAGOK LEIRASA

Magyarorszag kistaji kataszterei szerint Oreglak a Keleti - Bels6-Somogy kistdj északi nyulvanyan
helyezkedik el.

Domborzati adottsagok

A kistdj a Nagyberek - Drava-volgy, valamint a Marcali-hat és Nyugat kiilsd Somogy kozotti hordalékkip
siksag. Tengerszint feletti magassaga Marcali - Oreglak vonaléban a kistaj atlaganal kissé alacsonyabb,
130 - 140 méter. Jellemzo felszini formak a futéhomokformak: hosszanti garmadabuckak, szélbarazdak,
maradékgerincek, garmadik, széllyukak. A fut6homokfelszineket északi €s déli iranyw, viszonylag sfirii,
de lapos volgyek tagoljak.

Oreglak telepiilés teriilete is a kist4j jellegzetességeit mutatja. A telepiilés kiilteriiletét észak - déli iranyban
atszel6 fout mentén ( Besliahegy - Nagyhegy - Vasad puszta - Baratihegy ) fennsik jellegfi a teriilet.
Ennek peremétdl meredek, horhokkal, szakadékokkal, vizmosasokkal tagolt nyugati domboldal hiizodik a
vasitig, mely az Wttal parhuzamos volgy keleti szélén szeli at a falut. A meredek domboldal a
sz6l6miivelés €s egyéb emberi tevékenység kovetkeziében helyenként teraszos, bevagasokkal, rézsiikkel
tarkitott.

A volgy mélyfekvésii, a Poganyvélgyi viz és a Malomarok mentén fekszik. Az emlitett vizek északi
iranyba folynak, vizgyiijtjiik a Balaton.

A belteriilettdl délre mocsaras teriilet alakult ki, attol északra a Poganyvolgyi viz a halastavon keresztiil
folyik.

Foldtani adottsdagok

A Poganyvolgyi-viz és a Malomarok holocén ontésiiledékek ( agyag, iszap, homok, szerves iiledékek )
épitik fel, melyek kozott jelentSs teriileten halmozodtak fel tozeges iiledékek. A vizfolyasoktdl nyugatra
esd teriiletek felszin kozeli rétegeit alapvetGen pleisztocén koru, erdzidra érzékeny, laza szerkezetii, kis
teherbirasi futéhomokos képzodmeények épitik fel. A medervonalaktol keletre esé teriiletek felszin kozeli
rétegeit is pleisztocén, felszinmozgéasos jelenségekre hajlamos, erdziora érzékeny kozetlisztes (165z6s)
képz6dmények alkotjak a vélgyoldalon a pannon agyagos rétegek helyenkénti foltszerli megjelenésével.

A kiilteritlet keleti - észak-keleti részén hiizdé volgy- és domboldali teriiletek ( kertteriiletek ), valamint
az alacsonyabb fekvésii futohomokkal boritott teriiletek felszinmozgasra hajlamosak.

Eghajlati adottsigok

Meérsekelten meleg, mérsékelten nedves éghajlati teriilet. A napsiitéses orak szama évi 1950 - 2000,
ebbdl nyiron 780 - 800, télen 190 - 200 o6ra. Az évi kozéphémérséklet 10 - 10,3 °C, a vegetacios
idészaké kb 16,5 °C. A napi kozéphOmérséklet éves szinten kb 190 napon haladja meg a 10 °C-t, a
fagymentes id6szak hossza 193 - 198 nap. Homérsékleti maximum és minimum értékek +33,5 és - 16 °C.
Evi csapadékmennyiség kb 700 - 750 mm. Leggyakoribb az E-i és a Dny-i szél, atlagos sebessége 3,0'm/s
koriil mérhetd.

Az éghajlat killonosen a gabonaféléknek és a kapasnovényeknek kedvez.

Vizrajz

A telepiilés teriiletét ( a belteriiletet is kettéosztva ) a Poganyvélgyi-viz és a Malom arok észak-déli irdnytt
vizfolyasai szelik at. A patakok északi irdnyba folynak, vizgyiijtdjiik a Balaton. A vizfolyasok mentén
lapos, mocsaras mélyfekvésii teriiletek, illetve halastavak talalhatok. A vizfolyasok és a kisérd teriiletek
Oreglak dominans telepiilésszerkezeti elemei.
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A talajviz viszonyok a telepiilés teriiletén valtozéak, a mélyebb fekvésii teriileteken a talajviz szintje a
felszin kozelében, a homokhatakon akar 10 m alatt talathaté, mennyisége csak a volgyekben jelentds. A
kistdj északi teriiletein a vizkészlet kihasznéltsiga megkozeliti a 100 %-ot. Jellemzden kalcium-
magnézium- hidrokarbonétos vizek, melyeknek keménysége 25 nk® koriili.

Talajok

A Kkistdj észak-déli iranya homokvonulatokon és 1dszfoltokon - 81%-ban - agyagbemos6dasos barna
erddtalajok, a 16szos iiledékeken - 10%-ban - barnafoldek képzddtek. Teriilethasznalat szerint az els®
esetben 60% szanto, 36% erdd, és 2 - 2%-ban sz618 és gyiimdlesds, mig a masodik esetben 75% szantd,
15% erdd €s 5 - 5% sz010 és gyiimolesos. A talajok az elsd esetben VIII, a mdsodik esetben VI.

« w oy .

A vizfolyasok hidromorf talajképz6dményei koziil az ontés réti talajok részardnya 7%, a réti talajoké 2%.

Novényzet

Florisztikai szempontbél a kist4j a Somogyi floérajarasba tartozik. A kistdj elterjedt potencidlis
erdOtarsuldsai kozott a gyertyanos tolgyesek, a cseres tolgyesek és az égeresek emlithetdk.

A nyilt tarsulasok kozott elterjedtek a pusztai gyepek és a laprétek.

A telepiilés teriiletén tobbféle természetvédelmi szempontbdl érintett teriilet taldlhatd, melyek a
vizfolyasok kémyezetében hiizodnak.

TAJRENDEZESSEL KAPCSOLATOS VELEMENYEK

A Magyar Geoldgiai Szolgilat eldzetes nyilatkozata alapjdn a meredekebb, szabdalt domboldalak
potencialisan felszinmozgdsos teriiletek. Ez azt jelenti, hogy ugyan felszinmozgisokat eddig nem
regisztraltak, 4am emberi beavatkozdsok vagy természetes folyamatok hatiséra, mely a felszini vizek
lefolyasat kedvezbtleniil befolyasolja, vagy a vizre érzékeny kézettomegeket bolygatja, a felszinmozgasok
létrejohetnek. Az MGSZ 4ltal mellékelt és jelen munkarészhez csatolt térképek szerinti teriileten ( a
vizfolydsok kornyezetében ) megkutatott 14pfold és tbzeg el6forduldsok ismertek. A teriiletek
épitésfoldtani adottsagai rendkiviil kedvezStlenek, a jelenlegitdl eltérd tervezett teriilethasznalatot csak
mémokgeologiai — talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztézni. A BTSZ Vasadi és Kishegyi kertteriilet
egy részét a vasut és a balatonboglari it kozott telepiilési teriiletnek jeloli és belteriilet novelési lehetdséget
biztosit. Mindkét feltételnek csak a mar z6mmel lakéhazakkal bedpitett teriilet s 2 szaritdiizem teriilete
felel meg.

A veszélyeztetett teriileteken a hasznalati mod valtozatlan marad.

A Banyakapitdnysag nyilatkozata szerint a telepiilés terilletén kiilszini banya nem ismeretes,
szilardasvany kutatdsi teriilet nem érinti, robbandanyag raktar és szénhidrogén vezeték nem talathatd.

A Somogy Megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat elbirdsa, hogy a mezdgazdasagi teriiletek
hasznélata soran ( kiilondsen az erdziora érzékeny teriileteken ) a talaj mindsége nem karosodhat.

Az Allami Erdészeti Szolgdlat a telepiilés teriiletén 308 ha iizemtervezett erd6t tart nyilvan, ebbsl 269,5
ha gazdasagi, 16,7 ha védelmi és 1,3 ha egészségiigyi célii. Az erdéteriiletek jelentds hanyada belteriiletbe
esik ( kozte a teljes egészségiigyi erdbteriilet ). Ezek a volt Jankovich kastélyhoz kapcsolddnak, vélhetéen
a volt kastélypark teriiletét fedik.

A Dél-Dunantili Viziigyi Igazgatésag adatszolgiltatasa és szakvéleménye szerint Oreglak telepiilés
teriilete alatt sériilékeny vizbazis talalhat6.

A Duna-Driva Nemzeti Park szakvéleménye és annak mellékletei szerint a telepiilés természetvédelmi
szempontbol tobb szinten is érintett az alabbiak szerint:

- orszigos jelentdségii védett természeti teriiletek az ,ex lege” védett teriiletek, melyek Oreglak
teriiletén talalhat6 foldvar ( hrsz: 17/ 7 ) és kunhalmok ( hrsz: 083/1, /2; 084; 085; 086/2, /3, /5, /6 ).



Ide tartozik még a Somogyvarhoz tartozé T6l6si halastotol északra fekvd lapos teriilet. Ezen teriiletnél a
0104 hrsz a Foldhivatal és az Erdészet szerint erdd, a DDNPI szerint lap. BTSZ-ben F - 1 felszini
vizmin8ség védelmi vezet, ezért az OTEK szerinti dvezeti besorolas Ev legyen,

- természeti teriiletek a Balaton Nagyberek - Buzsaki rétek természetvédelmi teriilethez tartozd
ingatlanok a Poganyvolgyi-viz mentén és a vasat keleti oldalan a halastéval parhuzamosan futd
gyepteriiletek, a halasto teriilete és a 02 - 06 hrsz erdéteriiletek.

Okologiai halézat része a Poganyvolgy-viz. A természetvédelemrdl szo16 1996, évi LII. torvény 18.§ (3)
alapjan a patak medrétél szamitott 50 - 50 m-es, a halasté medrét6l szamitott 100 m-es teriileten beliil 1
épiiletek, mesterséges létesitmények elhelyezése tilos. Az emlitett véd6tavolsagok mindegyike a természeti
teriilet hataran beliilre esik.

Kiemelten fontos érzékeny természeti terilletek a Balaton déli vizgyiijtdjének szarazulatai, berkek,
halastavak, nadasok, gyepek és lapos talajon kialakult szantok (2/2002. K6M-FVM Rendelet 2. melléklet
I. 4.1.1. pontja alapjan).

A BTSZ elbirasaival valé dsszefiiggéseket lisd 6. fejezetben!
A fejezethez kapcsolédé szakvéleményeket és azok mellékleteit az alitdmaszté munkarészekhez

csatoltuk.

TAJRENDEZESI JAVASLAT

A telepiilésszerkezet meghatarozd eleme a Poganyvélgyi viz és a Malomarok mentén huzodé széles
mélyfekvésii artér, amely észak-déli iranyban szeli ketté Oreglak teriiletét. A vizfolyas a nyugati sik,
futohomokos teriileteket €s a keleti meredek dombvonulatot és az afeletti fennsikot valasztja ketté. Az
€l6z6 teriiletrészen talathaté a hagyomanyosan ( 6siddk ota ) lakott teriilet és az erdofoltokkal tarkitott
szantdk, a nyugati és déli tajolasi domboldalakra telepiiltek a sz6l6skertek, mig a fennsikon wjra
szantéteriiletek talalhatok.

Belteriilet

Oreglak harom elkiil6niild lakoéteriletb8] all, melyek a kordbban emlitett hagyomanyos, torténeti telepiilés
terillete, a Nagyhegy, Kishegy és Vasadhegy szélén a sz6lhegy labanak ,belakasa” altal keletkezett
belteriileti egység, illetve a kiilteriileti lakott hely mindségben szereplé Baratihegyi telepiilésrész.

A pataktol nyugatra es6 lakoteriilet a Pusztakovécsi felé vezetd ut mentén, illetve a telepiiléskozpontot
jelentd kozépkori foldvar és a késdbb emellett 1étrejott kastély és uradalom koré szervezddtek, a
kozponttoi tavolabb est teriiletek egyutcas falu képét mutatjdk. A porték hosszan elnyiilé telkeken allnak,
lakoudvar, gazdasagi udvar és hazikert részekre tagolodnak. A lakodépiiletek szinte teljes mértékben
atépiiltek az 1960-as, 70-es években.

A sz0l6hegyek peremén atalakult teriilethasznalat a miivelés és a domborzat altal meghatarozott
telekstruktiirat érizte meg. A telkek valtozatos geometrigjiiak, a rajtuk 4llo épiileteik méretiikben,
korukban és allagukban is vegyes képet mutatnak.

A belteriilett6] tavolabbra es Barati hegy épiiletei ( valamint torténete is ) 6nalloan miikodo kis telepiilés
képét mutatja. A fennsikon kialakult lakott hely valaha 6nallo iskolaval is rendelkezett, a kapolna és a
temetd a mai napig megtalalhato. ‘

A lakott teriileteken olalhatéros beépités alakult ki. A lakoépiilet mogott hosszanti elrendezésii gazdasagi
épiiletek allnak. 7

A telkek hasznélata a hagyomanyos paraszti életmodnak megfeleléen harom egymas mogott részre
tagolodik: lakoudvar ( lakoépiilet ), gazdasagi udvar ( allattarto- és tarolo épiiletek ), hazikert ( helyenként
szanto jellegii ).

A Baréti hegyen a lakotelkek a faluhoz képest kisebbek, az épiiletek regebblel\ allapotuk rosszabb.

A belteriilet novelése nem indokolt, a fejlesztési igények a meglevd teriileten beliil kielégithetdk, viszont a
Barati-hegy lakokornyezetének rendezése sziikséges.



3 KORNYEZETALAKITAS

A szakagi aldtdmaszté munkarész a komnyezetalakitas legfébb elemeivel a viz-, a levegé-, a fold-, a zaj-és
rezgesvedelemmel sszefiiggd javaslatokkal foglalkozik. Az épitett kdmyezet-, illetve a kulturdlis 6rokség
védelmeére kiilon 6nall6 alatdmasztd munkarész késziil.

A telepiilés kulteruleten, annak észak-keleti részén a dombtetdn talalhato a vadfeldolgozo, a széritoiizem
és a volt AG major, melynek teriiletén Jelenleg csirketelep, vas- és miianyag iizem, valamint fatelep
miikodik. A belteriilethez csatlakozd 056 / 6 hrsz ma_]or nem iizemel. A mikodé telepek dltal okozott
kornyezetszennyezésrol — a tervezés idészakaban - nincs tudomasunk.

Viz védelme

Oreglak vizbézisa sériilékeny, a telepiilés teriilete 49 / 2001. Korményrendelet 2. melléklete alapjan
nitratérzékeny teriilet.

A kozigazgatasi teriileten megkozeliten E-D-i irdnyban a Poganyvolgyi-viz és a Malomarok halad
keresztiil, melyek a Nagymetszési és a Somogyvar teriiletén fekvd Tolosi halastavakat kotik ossze.

A patak vizét koncentralt szennyezés nem éri, a telepiilés kommunalis szennywzenek elvezetése jelen terv
készitésével parhuzamosan megvaldsul.

Ugyancsak a vizek védelmét szolgalja a patakmedrek két oldalan biztositandé minimaélisan 6-6 m-es

védbsav, e teriiletekrol torténik a meder tisztitasa.
Az ivovizbazis védelmérol, a kozkutak helyének keritéssel torténd védelmérdl gondoskodni kell.

Levegdtisztasag-védelem

Oreglak kozigazgatési teriiletén nincs jelentds 1égszennyezd forrds. A legtobb légszennyezés a téli fiitési
id6szakban keriil a leveg6be. A kozlekedés okozta légszennyezés minimalis. A telepiilés titjainak forgalma
nem jelentds, kizardlag helyi forgalmat bonyolitanak le. A hagyoményos szén és fatiizelésrol, a gaz
bevezetését kovetden, a lakossdg egy része attért a korszeriibb és levegdszennyezd hatasat tekintve
kedvez6bb gazfiitésre. Sokan azonban mindmaig a hagyomanyos fiitést preferaljak, elsésorban anyagi
megfontolasbdl.

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokroél sz616 21/2001.(11.14.) Kormany rendelet eléirasait a
tervezett fejlesztéseknél is be kell tartani.

Fold védelme, hulladékgazddlkodas

A telepiilések szennyezés érzékemységének a telepiilésrendezési tervekben torténd  feltiintetési
kotelezettségét a 33/2000. (II1.17.) Kormany rendelet 34.§ (10) bekezdése irja €ld. A telepiilések
szennyezés érzékenységeének alapja a felszin alatti vizek mindségét érintd védelem. A veszélyeztetettséget
illetden &t kategoridba soroltak az ofszag telepiilései. Oreglak teljes teriilete felszini szennyezddésre
fokozottan érzékeny ( lasd BTSZ elbirasait ).

Oreglak kézigazgatasi teriiletén banya nem tizemel, rekultivalando tajsebek nincsenek a teriileten. A fold
védelmével Osszefliggésben els6sorban a telepiilési, kommunalis hulladékok gyiijtése szervezett,
elszallitisuk a telepiilésen kiviilre torténik ( Ordacsehi ). A folyékony, un. szippantott szennyviz a
csatornazas elkésziilte és a rakotések utan nem keletkezik a telepiilésen.

A Oreglakon elhullott allatokat telepiilésen kiviili dogkutba szallitjak (a dogteret felszamoltak).

Zaj- és rezgésvédelem

JelentSs zajhatéssal jaro tevékenység a telepillésen nem folyik. Felhivjuk a figyelmet, hogy az uj
létesitmények telep1tesene1 figyelemmel kell lenni a 8/2002.(111. 22.) Ké6M-EiiM egyiittes rendeletben

meghatarozott zaj- és rezgésterhelési hatarértékekre.



Parkteriiletek, sport- és temet6 teriilet

Oreglak teriiletén tobb kozpark és nagy kiterjedésti erdéteriilet (tavakkal): talalhato, eltérd mértéki
gondozottsaggal. A 312 / 14 és 312 / 16 hrsz- eken beliili 6sszesen 1,3 ha teriileten egészségiigyi -
szocialis rendeltetésii erdéteriilet van.

A telepiilésen sportpalya a belteriileten, a kastélyparkban talalhaté.

A temet0 belteriileten talalhatd, koriilményei rendezettek, bovitését kell tervezni.

A kozeélu zoldteriiletek ardnya, nagysaga megfeleld.

Javasoljuk, az utcdk melletti fésitds tovabbfejlesztését, melynél a térségben honos novények, fafajtak
telepitését célszerii preferdlni. A hazak el6tti zoldteriiletek rendezettek, sok helyen virdgositottak.

A BTSZ el6irasaival valo6 osszefiiggéseket lasd 6. fejezetben!
A fejezethez kapcsolodd szakvéleményeket és azok mellékleteit az alatimaszté munkarészekhez

csatoltuk.



4. KOZLEKEDES

Somogy megye kozlekedési helyzete, elérhetdsége, a telepiilések kozotti kozlekedési kapcsolatok
vonatkozdsaban hatranyos adottsaggal rendelkezik. A megye egyes térségeinek az elérhetdsége rossz,
jelentds forgalmi utak hidnyoznak, sok az un. zsaktelepiilés. A hatranyos helyzet Oreglak esetében nem

jellemzd.

A telepiilés kozlekedési helyzetét az alabbi teriileteken értékeljiik:
- kozuti kozlekedés,

- tomegkozlekedés,

- vasuti kdzlekedés,

- kerékpar-uthalozat,

- helyi kozuti ellatottsag.

Koziti kozlekedés

A telepiilés kiilteriiletén halad 4t a Kaposvar - Balatonboglar kozotti orszagos jelentéségii ut. Errdl agazik
le az Oreglak - Marcali ( 6704 sz ) 6sszekotd it, ez utobbi a belteriilet foutcajan halad 4t.

A SMTT a térségre vonatkozoan lényeges kdzitfejlesztési javaslattal él. Koziilitk Oreglak szempontjabél a
tervezett Marcali - Tamasi masodrendii fdutvonal nyomvonala érinti a 020 hrsz talajiit helyén.

Vasiti kizlekedés

A telepiilés a Kaposvar - Fonyéd fovonal mellett fekszik. Oreglak kozigazgatasi teriiletén épiilt ki az
oreglaki vasutallomas és a buzsaki vasuti megallohely is.

Tomeghkozlekedés

Oreglak tdmegkozlekedési kapcsolatait a Fonyod - Kaposvar kozotti vasiitvonal biztositja. Az allomason a
kozvetlen balatoni jaratok kivételével mindegyik vonat megall. A koziti tomegkozlekedést a tavolsagi
buszjaratok biztositjak. Az ellatottsag megfeleld. A telepiilés fontosabb pontjain az autdbusz megallok

kiépitettek.
Kerékparut halézat

A BTSZ orszagos jelent6ségii kerékparutat tervez a Kaposvar-Balatonboglar kozit mentén és helyi
Jjelent6ségiit a telepiilés északkeleti részén. A Balaton koriil tervezhetd kerékparit nyomvonaldhoz a
meglevé talajutakat figyelembe kell venni.

Helyi kozuthalézat

A telepiilés helyi gyiijtd utja a Marcalit Oreglakkal 6sszekotd 6704 sz 4t ( F6 utca ), mely kb 2 km
hosszil, megfeleld szélességii. Ebbol nyilnak a telepiilés kiszolgald lakoutjai, melyek részben hosszanti
vonalvezetésiiek, részben szovetet alkotnak. Az utcak kialakult szabalyozasi szélességét nem célszerii
megvaltoztatni, az a kialakult utcaképpel igy van 6sszhangban.

A kozutak miiszaki allapota megfeleld. A jarda helyenként hidnyzik, illetve csak az ut egyik oldalan
talalhato. A jardak miiszaki allapota valtozo, helyenként igen rossz.

Légi és vizi kozlekedés

A Balatoni Torvény a 015 hrsz és a téle délre 1évé somogyvari 0286 hrsz (124 ha 5988 m2 ) foldrészleten
repiiloteret tervez és ehhez védoteriiletet jelol ki. A torvény szerint a SMTT-nek kell az ingatlan
hasznalatat és a véddovezetében folytathatd tevékenységet szabalyozni. A megyei terv nem szabalyoz,



ezért a tobb fordulés HM egyeztetés alapjan dolt el, hogy a teriilet kiilonleges honvédségi teriilet
besorolast kap, repiil6térként torténd hasznositisa a jovOben nem tervezett, a véddtavolsagok eldirasara

nem tartanak igényt. !
Vizi kdzlekedés a telepiilésben nincs.

Kozlekedésfejlesztési javaslat

A BTSZ ¢s a SMTT eléirasaival egyezik a tervezett Marcali - Tamasi masodrendii fdutvonal nyomvonala.
A telepiilés teriiletét a 020 hrsz talajiit helyén érinti.

A BTSZ eldirasaival valo osszefiiggéseket lasd 6. fejezetben!
A fejezethez kapcsolédé szakvéleményeket és azok mellékleteit az aldtamaszté

munkarészekhez csatoltuk.



5. KOZMUVESITES

Ivévizellatas, szennyvizelhelyezés

Oreglakon 1964-ben épiilt ki a vizmii a vezetékes ivovizellatas azota biztosithato.

A vizbazist Oreglak teriiletén taldlhatd harom kut biztositja, melyeknek kapacitasa 664 m’ / nap. A
vizminéség nem minden paraméterében megteleld, ugyanis hatarérték feletti vasat és mangant tartalmaz,
kezelésre szorul.

A teljes halozat hossza 6060 fin.

A vizmii 100 m’-es viztoronnyal rendelkezik. A vizmiivet a DRV RT iizemelteti. A rendszer fejlesztését
az lizemeltetd nem tervezi.

Oreglakon a hazi bekotések szdma 100%-osnak tekinthetd. A fogyasztott viz mennyisége 2001-ben napi

atlag 191 m® volt.

A Poganyvolgyi telepiilések szennyvizcsatornazasara, vizjogi engedéllyel rendelkezd terv készilt.
Szennyvizcsatorna €épiil, kiépitése a telepiilésen 2003-ban befejez6dik. A BTSZ a telepiilés teriiletén
kistérségi szennyvizkezel® telep épitését iranyozza el6, mely ugyanitt F - 1 alovezetbe esik. A BTSZ-t61
eltérben a balatonlellei regiondlis telep fogadja be a kistérségbe tartozo telepiilések szennyvizeit.

Csapadékviz elvezetés

Oreglak kozség kozigazgatasi teriilete a Balaton vizgyiijtd teriiletén fekszik. A kozség csapadékvizeinek £6
befogaddja a Poganyvolgyi viz és a Malomarok. A jelenlegi megoldas megfelel, de kozéptavon a
csapadékvizelvezetés feliilvizsgalandé és a kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfelelden teljeskoriien
megoldandé foleg és els6sorban az erdzidveszélyes teriileteken.

Elektromos ellatgs

A telepiilés elektromos energia ellatasat a 20 kV-os 6. jsz Kaposvér - Balatonboglér gerinc biztositja. A
fogyasztokhoz a 0,4 kV-os elektromos energia ellatasa a telepiilés teriiletén levd 7 db transzformatoron
keresztiil keriil. A telepiilési halozat légkabelekkel épiilt ki. A halézat a telepiilés tavlati fejlesztési igényeit
képes ellitni. A DEDASZ a volt AGRO STAR teriiletén a kdzelmultban jelentésebb fejlesztést hajtott

végre.
Gazellatas

Oreglak vezetékes gézellatasa kiépiilt, a lakossag kozel 100%-a a szolgaltatashoz hozzaférhet.
Ellatatlansag csak azokon a teriileteken van, ahol ezt a lakossig nem igényelte. A térség géazellatasat
kisberényi 5000 m3-es gazatadonal csatlakozd nagy-kozépnyomasi vezetékrdl kapja. Gazfogadd és
nyomascsokkentd a telepiilés teriiletén a 0182 hrsz foldrészleten van. Az igények kielégitésére a rendszer
biztonsaggal megfelel. A telepiilésen PB cseretelep is iizemel.

Hirkozlés ( telefonellatas és miisorszoras )

A kozség vezetékes telefonellatasat a MATAV Rt biztositja. A telepiilést kozvetleniil a marcali digitalis
kozpontrol latjak el. A kiépitett rendszer az analég és ISDN vonalak biztositisara egyarant alkalmas.
Egyes mobil telefon halozatok vételi lehetbsége a telepiilésen megfeleld, masok valtozd térerdvel
rendelkeznek.

A nem kabelen tizemeld orszagos televizi6 és radiok miisora a telepiilés teriiletén megfelelden foghato.
Oreglakon helyi tv nem iizemel, kabeltévé halézat - mely maganiizemeltetésii tarsulas - a telepiilés kis

héanyadat 1atja el.
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6. Osszefiiggések a BTSZ el§irasaival
}

1. TERMESZETVEDELMI OVEZET

V-2 védelemre javasolt teriiletek
Susany (061, 062, 063/2, ../5, és ../6 hrsz nyugati fele a T-1 hatérig) és a Malomi erdd (070-073

hrsz) teriilete, a Nagymetszés ( halast6 ) és a Vasadi-hegy - Barati-hegy teriilete.

A Barati-hegyi lakott hely teriilete szabélyosan kialakitott burkolt attal rendelkezd és kozmiivesitett,
melyen 20 db telek, 16 db lakohaz, 6voda, bolt, posta, temetd, képolna, viztorony talalhatd.

Az 1996. évi bsszevont rendezési terv modositas I. iitemben belteriiletté nyilvanitandé teritletnek jelolte,
melyet az 6nkormanyzat a 9/1997. (IV:29.) sz Rendelettel elfogadott, azonban a foldhivatali atvezetést
nem teljesitette.

Az ORT-ben szerepld meglévd allapotot tartalmazza a telepiilésrendezési terviink.

A DDNPI a Barati-hegy lakott hely belteriiletbe vonasaval egyet ért, a mellékelt nyilatkozat alapjén.

V-3 odkologiai halozat altal érintett egyéb teriiletek
a 059 hrsz uttd] délre esd erddsav és kdrnyezete,
a vasit keleti oldaldn a belteriilettd] északra esd teriiletek a halastd vonaldig tervezett, vagy

meglevd erdoteriiletek;
Az eldz6 teriileteket a DDNPI dlldsfoglaldsa nem tartalmazza, viszont jeléli a Pogdnyvélgyi viz

kornyezetét, melyet a BTSZ mds védettséggel ( F — 1 ) védi.

2. TAJ- £S TELEPULESKEP-VEDELMI OVEZET

T-1 tajképvédelmi, illetve tijkarakter megérzése szempontjabél kiemelt jelentdségii teriiletek
a 074 - 078 hrsz teriiletek a Malomi erd{ és a 079 hrsz it k6z6tt, melyek hasznalata nem véltozik

Az eldirdsoktol eltérd teriiletfelhaszndlds tervezése nem tortént.

3, TAJREHABILITACIOS OVEZET:

R -1 komplex tajrehabilitaciét igénylo teriiletek
a BTSZ tervlapja Somogyvar teriiletérol atnytilva a 04/1 és 05 hrsz teriiletek keskeny déli savjat
érinti, Ez a megsziintetett somogyvari sertéstelep teriiletét jelenti. Valdsziniisithetd, hogy a térképi
&brazolas elcsiszott.

Az eloirdsoktol eltérd teriiletfelhaszndlds tervezése nem tortént.

4, FELSZINI SZENNYEZODESRE ERZEKENY TERULETEK OVEZETE

Sz -1 fokozottan érzékeny teriiletek
a vasuttol nyugatra a telepiilés teljes igazgatasi teriilete,
a vasittdl keletre azzal kozel parhuzamosan a Kishegy ( U-1 ) hatardn, majd a meglévd
kertteriileten folytatodik az igazgatasi hatarig és (tolcséresedve) novekedve eltér,
a telepiilés EK-i teriilete.
Sz -2 érzékeny teriiletek
a telepiilés tobbi teriilete

Az eldirdsoktol eltérd teriiletfelhaszndlds tervezése nem tortént.



5.  FELSZINMOZGASRA ERZEKENY TERULETEK OVEZETE

P -1 felszinmozgasra érzékeny teriiletek
a telepiilés teritletét nem érinti

Az MGSZ dlldsfoglaldsa szerint a Nagyhegy - Kishegy - Vasadi hegy - Bardti hegy vonaldban a
meredekebb, teraszokkal, rézsiikkel és vizmosdsokkal szabdalt teriiletek ,,felszinmozgdsra
potencidlisan hajlamosak”, melyek geoldgiai viszonyainak feltdrdsa abban az esetben sziikséges,
ha ott a meglevé beépitett teriilethez képest tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletet tervez az
Onkormdnyzat

P -2 erézionak fokozottan kitett teriiletek
a Vasadi hegy, Barati hegy, Kishegy és Nagyhegy alatti teriiletek a vasit mentén

Az eldirdsoktol eltérd teriiletfelhaszndlds tervezése nem tortént.

6. FELSZINI VIZMINOSEGVEDELMI OVEZET

F -1 vizniméségvédelmi teriiletek
a vasut és a belteriilet keleti hatara - 079 hsz ut kozotti észak-déli iranyh sav

Az eldirdsoktol eltérd teriiletfelhaszndlds tervezése nem tortént.

7. __INFRASTRUKTURA HALOZAT OVEZETE

I-1 Kkozlekedési létesitmények és azok véddsavja
a Marcali - Tamasi tervezett it nyomvonala a 020 hrsz talajit felhasznalasaval torténik, a terv jeloli
a repiil6tér védoovezetének jelolését a HM nem kéri.
I-2 kézmithalézatok és azok védGsavja
a kozmiihalozatok koziil a szennyviztelep kistérségi rendszerben elkésziilt
a kisberényi gazhaldzathoz csatlakozassal elkésziilt

A szakhatosdgok nyilatkozatdval és az eltérd megolddsokkal egyiitt értelmezve az eldirdsoktol eltéré
teriiletfelhaszndlds tervezése nem tortént.

8. TELEPULESI OVEZET

U-1 telepiilési teriiletek
A BTSZ tervlapjai a nyilvantartott belteriileten kiviil a Nagyhegy és a Kishegy teriiletének
kertteriileteit, a Kishegyt6l a szaritolizemig tartd kiilteriiletet is, valamint a 056 / 6 hrsz majort is
U -1 alovezetbe sorolja.
Az Onkormanyzat a belteriileti hatart az 1996-0s ORT jévahagyott modositasanak megfeleléen
kéri a telepiilésrendezési tervben megjeleniteni.

X -1 gazdasagi teriiletek
a 0185 hrsz ( volt AG major ) felosztasabdl kialakult teriiletet jel6li, ettSl északra a

vadfeldolgoz6t és délre a majorsaghoz szervesen kapcsolddo iizemi teriileteket nem.

A BTSZ-ben jelolt X - 1 teriilettdl északra a vadfeldolgoz6 ( 0168/1 hrsz ) teriiletétdl az erddig,
valamint délre a 0197, 0198/3-7 és 0198/19-21 hrsz teriiletek is meglevé és mitkodé ipari és
szolgaltato teriiletek, melyek M - 1 alovezetben helyezkednek el.

Az M - 1 albvezet megfeleld mozgdsteret bittosit a fenti mddositdsra az alévezetek megviltoztatdsa
nélkil.



!

termelési Gvezeten beliili eltérésekkel, de megfeleléen &brazolddik, az eltéréseket a jobb
tajékozodas érdekében a kovetkezd ( M-2, E-1, E-2 ) alovezeti jeleknél részletezziik

kertgazdasagi terilleteket csak a telepiilés északi részén levd 0161 hrsz kertteriileten ( volt
zartkert ) jelol, azonban a 0167/2 hrsz vonalatdl az erdéteriiletig terjedd savot kihagyija, és M - 1

a Nagyhegy teriiletén a 0200/2 hrsz kertteriilet a tervlap telepiilési teriiletnek abrazolja, 4m itt
valojaban kertteriilei hasznalat van, melyet az Onkormanyzat nem kivan megvaltoztatni.

a tervlapon jelolt meglevd erdéteriilet az Allami Erdészeti Szolgalat adatszolgaltatasa eltérd; ahol
az eltérés szantoteriilet vonatkozash, terviink erdéteriiletet jelol, a védelmi teriileteken a védelmek

a telepiilés déli hataran a 011/2 és 011/4 hrsz teriiletek szélén jelolt erd6sav a valosagban nem
0177 hrsz erdészeti 1itjatol északra esé teriilet a valosigban erdéteriiletet, a BTSZ azonban M - 1

a 0133/11, 0134/3, 0134/4 hrsz teriiletek a valosagban szantok, a DDNPI szerint tervezett

9. TERMELESI OVEZET
M -1 arutermelési mezdgazdasagi teriiletek
M -2 Kkertgazdasdgi teriiletek
teriiletbe sorolja
E-1 meglevd erddgazdasagi teriiletek
elbirasait alkalmaztuk
létezik, ezért terviink azt nem abrazolja
és C - 1 alovezetnek jeldli
természeti teriilet ( Buzsaki rétek )
E -2 erddsitésre javasolt teriiletek

a vadfeldolgozotol északra esd ( 0186/13 - 0189 hrsz ) teriiletek meglev erdék, legfeljebb
felujitasuk tervezhetd

a 0133/13 hrsz-t atszeld kozel észak - déli irany talajutja, mely a 0133/11 hrsz dton folytatodik;
ettd] az ttol északra esd, a vasit és az erd6 altal bezart teriilet az északi kozigazgatasi hatérig a
DDNP] szerint tervezett természeti teriilet ( Buzsdki rétek ). A teriileten a tervezett eltérd
teriiletfelhaszndldsokndl a védendG érték elsGdlegességét vessziik figyelembe, erddteriiletet
terviink nem jell.

Az eldirdsoktol eltérd teriiletfelhaszndlds tervezése nem tirtént.

10.

MINOSEGI FEJLESZTEST SZOLGALO OVEZET

C-1

I. osztalyd sz6l6kataszteri teriiletek

a Vasadi hegy és a Bardti hegy kertteriiletein szerepel az aldbbiak szerint:

- 0161 hrsz volt zértkert teriiletén, annak észak-nyugati ( Barati hegyi ) teriiletrésze kivételével,
mely C-2 besorolasi;

- 0177 hrsz ( Vasadi hegy ) egy része, amely erddteriilet ez az Erdészet teriiletkimutatasaban
erdoként szerepel

II. osztalyt sz6l6kataszteri tertiletek

0161 hrsz volt zartkert Barati hegyi teriiletének észak-nyugati része

Susany ( 063 / 2 hrsz ), valamint Kiilked ( 029, 030 hrsz ) és Aligvarom ( hrsz: 024/19 északi fele)

teriiletrészek, melyek szantoteriiletek.

A telepiilés jegyzbjének nyilatkozatdval egyiitt értelmezve az eldirdsokitol eltérd teriiletfelhasindlds '
tervezése nem tirtént. A teriileten épitési szandékot az Onkormdnyzat nem tdimogat.

11.

KIEMELTEN KEZELENDO TERULETEK OVEZETE

K-1

honvédségi teriiletek

a telepiilés déli részén a 015 hrsz foldrészlet

A Honvédelmi Minisztériummal tortént tobbszori egyeztetés utan a szakhatosag a teriiletet OTEK
szerinti kiillonleges teriiletnek kérte jelolni, nem tartott igényt a védoéteriiletre sem

A szakhatosdgi eloirdsok figyelembevételével késziil a tervezés.



12. A BTSZ ELOIRASAINAK TELJESITESE:

Kozlekedés: a rendszere megmarad (ut, vasut).
Uj nyomvonalon tervezett Marcali - Tamasi II. rendl fOutat a terv tartalmazza a BTSZ eldirdsa és a

szakhat6sagi nyilatkozatok szerint.

A BTSZ dltal tervezett: orszagos kerékpanmit nyomvonala a Kaposvar-Balatonboglar ut mentén azt it
mellett megvaldsithato; a térségi kerékparit a telepiilés északi részén kis teriileten érinti a telepiilést,
szanalas mentesen kialakithatd, de nyomvonalat pontositani kell.

A BTSZ 39.§. 1) pontjéban a felsorolt 4 reptér kozott a telepiilés terilletén jelzett nincs feltiintetve, ezért a
HM szakhat6sdggal tortént egyeztetések végeredményeként a repteret kiilonleges teritletnek kell
feltiintetni, védoteriilete, korlatozasa elhagyhatd.

Ivéviz: a vizbazis séritlékeny. A Viziigyi Igazgatdsag elbirasait a terv tartalmazza.

Szennyviz: a BTSZ-t0] elérOen a telepiilés szennyvizcsatornazasa megtortént. Nem a telepiilésben késziilt
el (F-1 teriileten) a kistérségi szennyviztelep, hanem a Pogany-volgyi kistérségi tarsulas teriiletét érintd
telepiilésekben késziilt csatornazas a balatonlellei befogaddba vezették.

Gazellatas: a vezeték kiépitése megtortént a bekotések folyamatosan torténnek. A vezeték nyomvonala
eltér a BTSZ nyomvonalatol.

Banya: nincs és banyanyitas nincs is tervezve.
Elektromos ellatds: megfelels, iparteriileten tervez fejlesztést a DEDASZ.

Csapadékvizelvezetés: a telepiilés csapadékvizeinek befogaddja a Malom éarok és a Poganyvolgyi
csatorna. A Balatonba vezetett csapadékvizek elStisztitoit ki kell épiteni. A hattértelepiilések jelenlegi
rendeszerét feliil kell vizsgdlni és a szitkséges intézkedéseket meg kell tenni kozéptavon.

A telepiilési teriilet: a BTSZ altal megjelolt teriileten beliil korrigalasra szorul a kdvetkezoképpen:

- a056/6 hrsz belteriiletté nyilvanitisa elfogadhato, a 044/2 és 044/4 hrsz maradjon kiilteriilet;

- atelepiilésen athaladé vasuttd] keletre megjellt teriiletbo! lakoteriilet csak az 1987-ben kizart teriilet
visszacsatolasa torténjen meg, ez egyezik a geoldgiai szakvéleménnyel is, tovabbi teriiletek
er6zioveszélyes teritletek, ezért becsatolasuk nem indokolt;

- az el6z6 terillet északkeleti szélén ide sorolja a szaritoiizemet a BTSZ, mely iparteriilet és besorolasa
helyesen X-1 lenne;

- a szaritéizemmel szemben, BTSZ-ben jelolt iparterillet a meglévé allapot egy részét fedi a
telepiilésrendezési terv a meglévd valosagos allapotot szerepelteti.

Erdéteriiletek: csdkkentését nem tervezziik, néhol korrigalasra keriil sor a meglévo allapot szerint, illetve
az erdészeti szakvélemény alapjan. Belteriileti erd6 a Jankovich kuria parkja megmaradod, egy része
vizfeliilet és sportteriiletként hasznalt. Egészségiigyi védelem is jelzett.

Mezdgazdasagi teriiletek:
- a szantoterilletek a BTSZ-hez képest csokkentek, mert ahol erdd vagy vizvédelmi illetve

kormyezetvédelmi okokbol valtozas javasolt , utdobbit elényben részesitettiik (elenyészé mértékil);

- kertteriiletek kozill a megmaradok, melyek a BTSZ-ben jelolt teriilettel egyezéek 1500 m2-es
beépithetd teriiletekre lesznek szabalyozva, az 1997-es Okr. szerint.

Szélokataszteri teriiletek: két kivétellel megegyeznek a BTSZ teriiletével:

- a Vasadi hegy 0177 hrsz egy része C-1 1. osztalyn nem taldlhatd, mert erd6 és az erdészet
kimutatasaban is szerepel;

- aSusany, Kiilked, Aligvarom teriiletén jelzett C-2 osztalyu teritlet 40 éve mar szant6, melyet a jegyzo
igazol.

A tajvédelmi és vizmindség-védelmi elGirasokat a tervek figyelembe veszik. (eltérés jelezve.)



Felszinmozgasra érzékeny és erézids teriiletek: a BTSZ — t61 eltérd megoldas nincs tervezve.

Szennyezidésre érzékeny teriiletek: BTSZ — t3l eltérd megoldas nincs tervezve.
!

A HESZBEN SZABALYOZASRA KERULO KERDESEK A BTSZ ELOIRASOKRA
HIVATKOZASSAL:

Szabdilyozasok:
Hirdettablak, koztargyak, hirdetdberendezések elhelyezhetdsége a kozterilethasznalati rendeletben

jelenik meg, ahol a teriilet hasznalati dijat is meg kell Allapitani a tibldkra, berendezésekre vonatkozo
eldirasokkal egyiitt. A HESZ-ben ez nem jelenik meg, csak utalés torténik a szabalyozésra.

Epitési lehetéségek:

- csarnok épiilet épitése nincs tervezve, nem tervezhetd;

- terepszint alatti épitmény a telekteriilet 10%-a felett nincs tervezve, nem tervezhetd;

- 10 méternéll magasabb torony nincs tervezve, csak a 13.§. szerint tervezhetd;

- kertteriileten 1500 m*-nél nagyobb M-2 jelii — teriileten épithetd gazdasagi épiilet;

- mezdgazdaségi teriileten 3000m?nél nagyobb teriilet épithetd be 3%-ig, lakas is OTEK szerint;

- meglévd épiilet egyszer 25m’-¢l b3vithetd beépitésre ki nem jel6lt teriileten;

- a megsziintetett somogyvari sertéstelep Oreglakra 4tnyiil6 része eredeti allapotba nem Allithat6 vissza

a telepiilésiinkdn.
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